Umowa dzierzawy nr ............ / 2023

zawarta w dniu ......eeeeeeee. we Wroctawiu, wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w ramach
konkursu na dzierzawe terenu uzytkowego, przeznaczonego na prowadzenie mobilnej dziatalnosci
gastronomicznej, pomiedzy:

Osrodkiem Postaw Twoérczych Zamek, pl. Swietojariski 1, 54-076 Wroctaw, NIP 8943202201,
reprezentowanym przez:

Pawta Kaminskiego — Dyrektora

zwanym w tresci umowy , Wydzierzawiajgcym”

................................................................................ NIP: cccoieieeieees, REBON: e
reprezentowang Przez: .....eeeeeveesvereenennes

zwang dalej ,Dzierzawcg”

tacznie zwanymi w dalszej czesci umowy Stronami, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy na podstawie niniejszej Umowy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkéw cze$é nieruchomosci gruntowej opisanej w ust. 2 o powierzchni 377,23 m2 z
przeznaczeniem na dziatalnos¢ gastronomiczng, zwang dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy”, na
terenie zabytkowego parku lesnickiego, stanowigcy cze$¢ nieruchomosci zabudowanej
budynkiem patacowym, potozonej we Wroctawiu, przy placu Swietojariskim 1, obreb Lesnica,
oznaczonej jako dziatka gruntu nr 3, AM-9, o powierzchni 6.963 m2. Opis graficzny Przedmiotu
Dzierzawy zawarty jest w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

2. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do w/w nieruchomosci na podstawie Aktu
notarialnego Repetytorium A nr 4309/2006 z dnia 27.04.2006 roku oraz Aktu notarialnego
Repetytorium A nr 4116/2005 z dnia 09.05.2005 roku.

3. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi niezwtocznie po podpisaniu umowy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Dzierzawca przejmuje teren w stanie obecnym, jako odpowiedni do prowadzenia mobilnej
dziatalnosci gastronomicznej i nie wnosi do niego zastrzezen.

5. Integralng czescia umowy dzierzawy jest oferta ztozona na konkurs przez Dzierzawce wraz
zatgcznikami i stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

6. Do realizacji niniejszej umowy Strony wskazujg nastepujgce osoby do kontaktu:

e ze strony Wydzierzawiajgcego: Jowita Jelenska, tel. 535922788, e-mail:
administracja@zamek.wroclaw.pl,
e ze strony Dzierzawcy: ........u...., t€liiunninnnenees, €-mails e,

§2
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

e posiada wiedze i doswiadczenie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej,

e 7znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej umozliwiajgcej prowadzenie
dziatalnosci gastronomiczne;j,

e posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

e Przedmiot dzierzawy moze by¢ wykorzystywany wytgcznie na cele prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej, nieuciazliwej, przez ktérg rozumie sie dziatalnos¢ nie
oddziatujacg na nieruchomosci sasiednie (w szczegdlnosci hatasem, drganiami,
zapachem).

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do:
e korzystania z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i umowa,
e przestrzegania przepisow BHP i PPOZ oraz przepiséw porzadkowych majacych



odpowiednie zastosowanie do nieruchomosci bedacej Przedmiotem Dzierzawy,

e wspdidziatania z Wydzierzawiajagcym w wykonywaniu umowy, w szczegoélnosci
poprzez respektowanie zalecern Wydzierzawiajgcego odnosnie sposobdéw eksploatacji
Przedmiotu Dzierzawy,

e terminowej optaty czynszu zgodnie z umowag,

e dokonywania terminowych optat za zuzycie pradu wg podlicznika i zapewnienia
najazdéw chronigcych kabel instalacji elektryczne;j,

e ustawienia przenosnego pojemnika na $mieci i dbania o czysto$é otoczenia w
promieniu 3 m od wyznaczonej lokalizacji,

e udostepnienia ciggdw komunikacyjnych na terenie zajmowanym i w jego otoczeniu
nie blokujac sciezek i drég,

e nie grodzenia Przedmiotu Dzierzawy,

e nie stawiania dodatkowych elementéw w poblizu obiektu, takich jak: agregaty
pradotwdrcze,

e prowadzenia dziatalnosci na terenie wydzierzawionym maksymalnie do godz. 22.00,

e zapewnienie minimum jednej toalety przenosnej wraz z jej obstuga.

Bez zgody Woydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
Dzierzawy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Dzierzawy w catosci lub czesci w
podnajem, poddzierzawe lub do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Z dniem wydania Przedmiotu Dzierzawy, o ktérym mowa w §1 ust. 1 Dzierzawca ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za stan i bezpieczeistwo catego Przedmiotu Dzierzawy, w tym w
szczegolnosci odpowiedzialnos¢é w zakresie ppoz. i ochrony srodowiska.

W dniu zawarcia niniejszej Umowy strony postanawiajg zaliczy¢ wptacone przez Dzierzawce
wadium w wysokosci 8.000,00 zt na poczet kaucji. Kaucja bedzie przeznaczona na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego, jakie mogg wynikngé¢ wzgledem
Dzierzawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej Umowy. Z kwoty
kaucji Wydzierzawiajgcy moze potraci¢ nalezne mu wymagalne $wiadczenia — wynikajace lub
mogace wyniknac¢ z niniejszej Umowy.

Kaucja zabezpieczajaca naleznosci Wydzierzawiajgcego z tytutu umowy dzierzawy bedzie
pobrana w dniu zawarcia umowy w wysokosci 2-miesiecznego czynszu okreslonego w umowie
i zostanie zwrdécona Dzierzawcy w terminie 14 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy,
po uprzednim rozliczeniu sie z Dzierzawca z naleznego czynszu i optaty za zuzycie pradu.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie do pfacenia miesiecznego czynszu w wysokosci ............... zt brutto
(StoWni€: v, 00/100).
Niezaleznie od powyzszego w przypadku dziatalnosci z niepetnym okresem miesiecznym czynsz
za kazdy dzien bedzie naliczony proporcjonalnie jako kwota wyliczona poprzez ustalenie
ilorazu kwoty miesiecznego czynszu w danym miesigcu i liczby dni danego miesigca
pomnozonego przez liczbe dni faktycznie prowadzonej dziatalnosci w danym miesigcu.
W przypadku zaistnienia ,sity wyzszej”, ktéra czesciowo lub catkowicie uniemozliwi
prowadzenie dziatalnosSci gastronomicznej Dzierzawcy, optata zostanie pomniejszona
proporcjonalnie o liczbe dni, w ktdorych Dzierzawca nie modgt prowadzi¢ dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie z umowg. Do ,sity wyzszej” zostajg zaliczone miedzy innymi:
zamieszki, wojna, strajk ogdlnonarodowy, stan kleski zywiotowej, decyzje stuzb panstwowych
i samorzadowych dot. szczegdlnych rozwigzan zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniu chordéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
zobowigzujacych Wydzierzawiajgcego do ich stosowania.
Zaptata nastepowad bedzie z géry, na podstawie faktury wystawionej przez Osrodek Postaw
Twérczych Zamek, na rachunek bankowy Nr 87 1020 5226 0000 6102 0416 0636 w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia Dzierzawcy.
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W przypadku uchylania sie Dzierzawcy od odbioru faktury, za termin wymagalnosci naleznosci
za dany miesigc uwaza sie 25 dzier miesigca.
Rozliczenie zuzycia pradu za dany miesigc bedzie nastepowaé na podstawie wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego faktury w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia Dzierzawcy. Rozliczenie
zuzycia pragdu bedzie wyliczane na podstawie podlicznika.
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia Faktury bez jego podpisu.
Dzierzawca w ramach umowy dzierzawy bedzie wnosit dodatkowg optate za sprzedaz swoich
produktow podczas imprez plenerowych, ktére organizuje Osrodek Postaw Twérczych Zamek
na terenie wokét budynku Zamku.
Dodatkowe optaty za sprzedaz produktdw w ramach umowy dzierzawy, na podstawie
wystawionej faktury Wydzierzawiajgcego, podczas imprez plenerowych bedg nastepujace:

e Noc Swietojarska (24.06.2023 rok) — 500 zt brutto,

¢ Dni Fantastyki 2023 (25 — 27.08.2023 roku) — 2.000 zt brutto,

e Jarmark Jadwizanski (01.10.2023 roku) — 600 zt brutto.
Podczas imprezy plenerowej Dni Fantastyki 2023 w dniach 25 — 27.08.2023 roku na terenie
dzierzawionym przez Oferenta bedg ustawione inne mobilne punkty gastronomiczne (max. 5
foodtruckow) tworzace jedng ze stref gastronomicznych w trakcie imprezy. Oferent w ramach
wspodlnej strefy gastronomicznej podczas Dni Fantastyki 2023 bedzie partycypowat w kosztach
reklamy strefy oraz wspdlnie z Operatorem strefy gastronomicznej ustali specjalne menu na
Dni Fantastyki, tak by zapewni¢ réznorodnosc¢ positkéw podczas imprezy. Oferent podczas Dni
Fantastyki nie moze sprzedawad piwa alkoholowego i bezalkoholowego, poniewaz na ten czas
bedzie zapewniony browar na wytgcznosé przez inng firme.

§4
Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas okreslony tj. do dnia 31.10.2023 roku i moze zostac
rozwigzana w kazdej chwili na mocy obopdlnego porozumienia Stron.
Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujacych przypadkach:

e kiedy Dzierzawca zalegac¢ bedzie z optatg czynszu za dwa petne okres ptatnosci;
jednoczesnie Strony Umowy zgodnie ustalajg, ze pisemne wyznaczenie Dzierzawcy
dodatkowego terminu zapfaty zalegtych naleznosci nie jest wymagane;

e kiedy Dzierzawca korzysta z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy;

e kiedy Dzierzawca narusza postanowienia niniejszej Umowy;

e kiedy Dzierzawca uniemozliwia lub utrudnia przeprowadzenie kontroli Przedmiotu
Dzierzawy;

e kiedy Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia przepisOw powszechnie obowigzujgcego
prawa w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy.

§5
Za naruszenie postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy kare
umowna w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy ztotych 00/100) wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie, a w szczegdlnosci za:

e kazde zmiany sposobu zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, w szczegélnosci
nieuprawnionego korzystania z terenu poza wyznaczonym obszarem, ulokowania
dodatkowych obiektéw lub urzadzen na terenie nie objetym ofertg i umowa bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

e organizowanie imprez lub wydarzen poza wyznaczonymi godzinami dziatalnosci
punktu;

e nieprzestrzeganie porzadku i czystosci na Przedmiocie Dzierzawy zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie;



e wijazd lub parkowanie na terenie Przedmiotu dzierzawy pojazdéw Dzierzawcy lub
pojazdow podmiotéw lub oséb, z ktérymi Dzierzawca wspdtpracuje (np. dostawcdw),
bez zgody Wydzierzawiajgcego;

e umieszczenie, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, na Przedmiocie Dzierzawy
zapisOw i innych oznaczen oraz szyldow (w tym znakéw i informacji marketingowych,
na ktére Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody), plakatéw, neondw, baneréw
reklamowych itp.;

e uszkodzenie drzew, w tym przycinki, tamania konardéw, przesadzania i usuwania
roslinnosci niskiej bez zgody Wydzierzawiajacego.

§6
Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnosé za szkody wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu
lub osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig gastronomiczna.
Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnosci cywilnej od prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarcze;j.
Dzierzawca zobowigzany jest posiadac i udostepni¢ do wgladu Wydzierzawiajgcemu, wszelkie
wymagane dokumenty, zezwolenia i koncesje uprawniajgce do prowadzenia tego typu
dziatalnosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywaé umowe w sposdb nienaruszajgcy postanowien ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1982 r. ustawy o wychowaniu w trzeZwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi (Dz.U. Nr 35, poz. 230), zas w przypadku jej naruszenia do przejecia zobowigzan,
w tym zobowigzan finansowych (grzywien, kar administracyjnych itp.) natozonych na
Wydzierzawiajgcego w wyniku stwierdzenia naruszenia przepisdw w/w ustawy dziataniami
Dzierzawcy.
W przypadku odtwarzania muzyki, na Dzierzawcy cigzy obowigzek optat ZAIKS i STOART.
Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania sie do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego |
Rady (UE) 2019/904 z dnia 5 czerwca 2019 r. w sprawie zmniejszenia wptywu niektdrych
produktéow z tworzyw sztucznych na Srodowisko, tj. do niewprowadzania do obrotu takich
przedmiotéw jak: plastikowe sztuéce (widelce, noze, tyzki, pateczki), talerze, stomki,
mieszadetka do napojow, pojemniki do zywnosci i styropianowe kubeczki oraz plastikowych,
jednorazowych kubkow.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Dzierzawcy
whiesionym do przedmiotu umowy, powstate na skutek zdarzen losowych czy kradziezy.
Mobilny punkt gastronomiczny oraz wszystkie sprzety, powinno by¢ starannie zabezpieczone
na czas zamykania punktu na noc.

§7
Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu
Przedmiot Dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Wyceny ewentualnych szkéd powstatych na Przedmiocie Dzierzawy, w tym wynikajacych z
nieprzywrdcenia nieruchomos$ci do pierwotnego stanu z dnia wydania nieruchomosci
niezabudowanej dokona Wydzierzawiajacy, a kwota ta zostanie potracona z kaucji. Wycena ta
bedzie wigzaca dla Dzierzawcy. Jezeli nie bedzie mozliwym potracenie catosci kwoty
wierzytelnosci Wydzierzawiajacego, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty pozostatej po ich
potrgceniu kwoty w terminie 14 dni od dnia otrzymania noty ksiegowej.
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastepuje najpdzniej w ostatnim dniu trwania Umowy.
Zwrotne wydanie Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie Wydzierzawiajgcego stwierdzone
zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym dokumentujgcym stan Przedmiotu Dzierzawy w
dacie przekazania.
W przypadku opdznienia Dzierzawcy w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu za kazdy dziern bezumownego korzystania 500,00 zt brutto (stownie:
pieéset ztotych 00/100) jako zryczattowane odszkodowanie.
Dzierzawca upowaznia Osrodek Postaw Twdérczych Zamek, w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia niniejszej umowy i nie zwrdcenia Wydzierzawiajgcemu Przedmiotu Dzierzawy, w
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terminie okreslonym przez Osrodek Postaw Tworczych Zamek, do przejecia Przedmiotu
Dzierzawy facznie ze znajdujgcym sie na nim wyposazeniem Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy do
przejecia Przedmiotu Dzierzawy moze uzy¢ wyspecjalizowanych stuzb na koszt Dzierzawcy.
Jednoczesnie Wydzierzawiajagcy moze usungé mobilny punkt gastronomiczny wraz z
wyposazeniem z Przedmiotu Dzierzawy na koszt Dzierzawcy.

§8

1. Administratorem danych osobowych jest O$rodek Postaw Twdrczych Zamek, pl. Swietojariski
1, 54-076 Wroctaw.

2. Na podstawie obowigzujgcych przepiséw OPT Zamek wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych
osobowych p. Natalie Mitostan, z ktdrg mozna kontaktowa¢ sie pod adresem email: iod @opt-
art.net, pod numerem telefonu 697310309 lub pisemnie na adres Administratora danych z
dopiskiem Inspektor.

3. Informacje szczegétowe dotyczace przetwarzania danych znajdujg sie w Regulaminie

Konkursu.
§9
1. W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowag stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

2. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd witasciwy
miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

Zatgczniki na umowy:
1) Zatacznik nr 1 — Opis graficzny Przedmiotu Dzierzawy
2) Zatacznik nr 2 — Oferta Dzierzawcy wraz z zatgcznikami

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



